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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden beslét den 22/11 2016 att genomféra samrad for detaljplaneforsla-
get. Forslaget har séants for yttrande enligt bifogad lista dver samradskrets, bilaga 1, un-
der tiden 16-12-07 t.o.m 17-01-17.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbiblioteket
16-12-07 t.0.m 17-01-17. Forslaget finns aven tillgangligt pd Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Samtliga begarda synpunkter/yttranden har kommit in, férutom fran Hyresgastforening-
en Vastra Gotaland, fastighetségare for Krokslatt 147:2, Naturskyddsféreningen i Gote-
borg och tillganglighetsradgivare. Bland 6vriga har de flesta synpunkterna varit positiva
till forslaget da de anser att omradet kommer anvandas mer effektivt samt fa béttre till-
ganglighet. Men det har ocksa kommit invandningar avseende omradets geotekniska
forutsattningar.

De allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter galler geostabiliteten och
har framforts av Statens geotekniska institut samt Lansstyrelsen i Véstra Gétaland gal-
lande skrivningen

” Av planhandlingarna framgar att vissa stabilitetsproblem kan foreligga i

befintliga branta fyllnadsslanter och att viss risk for blockutfall finns inom

den sydostra delens bergsbrant samt sydost om kyrkan. Det framgar dven att

planerade springningsarbeten kan orsaka ytterligare bergstabilitetsproblem”.

Stadsbyggnadskontoret menar att de faktiska befintliga forhallandena har belysts i till-
racklig utstrackning i det geotekniska utlatandet. Risker har identifierats for att kunna
tas i beaktande och atgarder inarbetas i avtal och beaktas i utférandeskede.
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Kopior av samtliga yttranden har dverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsdgare och
berdrda konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsndmnden tillstyrker forslaget for forskola vid Kullegatan, Krokslatt 180:1
m.fl. och 6versander forvaltningens tjansteutlatande som eget yttrande till byggnads-
namnden.

Ur tjansteutlatandet: Fastighetsnamnden stéller sig positiv till den planerade byggna-
tionen och anser att det ar av vikt att tillgodose kraven pa kommunal service i takt med
att staden véxer och fortétas. Detaljplanen mojliggor en effektiv anvandning av kom-
munens mark, genom att den nya byggratten kan uttka antalet forskoleavdelningar inom
en yta som till stérsta delen redan nyttjas for forskoleandamal. Tillgangligheten till for-
skolan forbattras &ven genom den nya detaljplanen. Utifran detta perspektiv bedoms
planekonomin vara godtagbar.

Byggnadsndmnden har vid avgréansningen av detaljplanen tagit ett stérre grepp om om-
radet for att undvika att aldre detaljplaner ligger kvar for sma omraden. Fastighets-
namnden patalar vikten av att det sakerstalls att dessa administrativa atgarder inte pa-
verkar forutsattningarna for omraden som &r tankta att bibehalla befintlig funktion, ex-
empelvis Buras kyrka, och att atgarden inte heller i dvrigt foranleder 6kade kostnader
for projektet.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret har noterat synpunkterna.

2. Lokalndmnden

Lokalforvaltningen har féljande synpunkter pa rubricerade detaljplan.
I planbeskrivningen till rubricerat planforslag anges att detaljplanen ska méjliggora
for nybyggnad av en forskola med 6-7 avdelningar.

Pa grund av svarigheten att finna andra tomter for andamalet, stort behov i stadsdelen
och tomtens lage med néarhet till bade skog och park i omgivningen anser lokalforvalt-
ningen att det ar acceptabelt trots att stadens mal nar det galler uteyta ej uppfylls.
Dock 0nskas att texten avseende antal avdelningar stryks ur planbeskrivningen och att
om malet &r att fa plats med sju avdelningar, 6ka storsta byggnadsarea till 850 kvm pa
plankartan for att mojliggora en byggnad for sju avdelningar.

Kommentar:

Antal avdelningar kommer strykas ur planbeskrivningen. Byggnadsarean kommer att
utokas for byggratt till BY A om 750 kvm men ytan minskas for komplementbyggnader
till en bruttoarea (BTA) om 100 kvm. Dock ar mojligheten for antal avdelningar fortfa-
rande beroende av hur stor friyta som kan uppbringas.
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3. Stadsdelsndmnden Centrum

Stadsdelsnamnden tillstyrker forslaget om detaljplan for forskola vid Kullegatan, da de
ser det som positivt att utbudet av permanenta lokaler for forskola och skola i centrala
Goteborg kan utokas. Pa den foreslagna tomten finns idag en forskola. Under forutsatt-
ning att en flexibel byggnad uppfors ger utokningen mojlighet till fler forskoleplatser
eller till en skola for de yngsta skolbarnen beroende pa vad som behdvs vid aktuell tid-
punkt.

Den foreslagna disponeringen av tomten ger goda forutsattningar for en bra varierad
utemiljo med god majlighet till pedagogiska inslag. Gardens yta & mindre &n vad som
anges i Goteborgs Stads ramprogram for forskolor, men klarar kravet for skola for yngre
barn. Intill forskolan finns dock parkytor som kan nyttjas for lek och utflykter.

Befintliga rorelsemadnster och stigar i omradet maste beaktas nar slutlig avgransning av
garden gors.

Det ar positivt att planbeskrivningen anger stallningstagandet att parkeringsplatser har
prioriterats ner till forman for barns lekytor.

Den foreslagna angdringen till férskolan/skolan tillsammans med den befintliga ango-
ringen till kyrkan och férsamlingshemmet innebér att Buras kyrkbacke blir mer aktiv
och att parkeringsplatser for bilar mm kan samnyttjas i viss utstrackning.

Planomradet ligger nara kollektivtrafik med buss. Dock har denna kollektivtrafik inte
forbindelse med de bostadsomraden i sydost som utvidgas under de narmast kommande
aren och darmed utgor en viktig del av forskolans upptagningsomrade.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har noterat synpunkterna.

4. Park- och Naturndmnden

Forvaltningens huvudsakliga synpunkter handlar dels om att planbeskrivningen behdver
fortydligas med avseende pa konsekvenser for park- och naturmark vid genomférande
av detaljplanen, dels huruvida det & mojligt att justera plankartan i syfte att bevara en
del uppvuxna trad pa platsen. Uppvuxna trad med stort varde for platsen bor ges
skyddsbestammelse i det fall de beddms vara mgjliga att bevara.

Plankartan bor justeras for att undvika att foreslagen park- eller naturmark behover tas i
ansprak vid byggnation av huvud- samt komplementbyggnader.

Foreslagna losningar avseende nya diken for dagvatten behéver studeras vidare med
avseende pa genomforbarhet och konsekvenser.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har noterat synpunkterna.

Trad med stora varden kommer att beskrivas i planbeskrivningen.

5. Kulturndmnden
Kulturndmnden &r utan erinran mot forslaget.

6. Miljonamnden

Miljoforvaltningen bedomer att luftkvaliteten pa platsen ar tillrackligt god for foresla-
gen anvéndning.

Ljudmiljon for hela forskolegarden bedoms vara god. De beraknade nivaerna ligger
under 50 dBA ekvivalentniva och innebar att vi inte anser att det behdvs nagon bullerut-
redning for platsen.
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Planférslaget innebér att en yta med trad och buskar samt grasmatta tas i ansprak. Vi
har deltagit i utvardering av behovet for kompensationsatgarder och vi haller med i den
beddémning som gjordes att storre trad och parkmark ska kompenseras om de forsvinner.
Vi anser att den dagvattenutredning inklusive foreslagna atgarder som bifogas plan-
handlingen ar tillrackliga.

Vi anser att den historiska inventeringen som gjorts pa platsen ar tillracklig for att av-
gora att det inte &r risk for féroreningar i marken. Vi gor darfor bedémningen att inga
ytterligare utredningar behdvs.

Vi ser positivt pa forslaget att skapa ett cykelforrad i syfte att fa fler att cykla. Vi ser det
ocksa som positivt att man prioriterar storleken pa barnens lekyta framfor att skapa fler
parkeringsplatser.

En avstamning har gjorts mot de lokala miljomalen som vi bedémer som tillracklig. Vi
uppskattar att SBK beskriver bade negativa och positiva konsekvenser for miljomalen.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret har noterat synpunkterna. Kompensationsatgarder for nedtagna
grova trad foreslas genomforas i slanten mellan Burasparken och férskolan genom roj-
ning och nyplantering av trad. N&r naturmark tas i ansprak fér forskolegard kan detta
inte ersattas inom planomradet men foreslas kompenseras dels genom insatser (réjning)
i de kvarvarande naturomradena/slanterna och dels foreslas att den befintliga lekplatsen
kompletteras sa att platsen stimulerar till liknande lek som i den kuperade terrang som
gar forlorad. Detta forslas ske genom att storre trad och lekbuskage planteras i anslut-
ning till lekplatsen samt att utmanande lek sdsom klatter- och balansredskap adderas.

7. Kretslopp- och Vatten

Kretslopp och vatten ser f6ljande behov av andringar i planhandlingarna:

- Plankartan bor kompletteras med prickmark och u-omrade i forskoletomtens Gstra
horn for att sékra tillgang till befintliga allménna VA-ledningar.

- Om avfallshanteringen ska kunna placeras i komplementbyggnad behdver planbe-
stammelse for detta andamal finnas inom 25 meter fran angoringsplats for avfallsfordon.

Viktigt att beakta i planarbetet:

Befintliga ledningar ligger enligt plankartan pa parkmark. Det ar viktigt att sakerhets-
stalla att tillgangligheten till ledningarna bibehalls och att trad inte planteras i narheten
med hansynstagande enligt bifogad information.

Kretslopp och vatten ser inga ytterligare behov av andringar i planhandlingarna vad
géller avfallshanteringen men skickar med synpunkter att beakta i vidare arbete.

Planomradet ligger i narheten av en bergsanlaggning. Vibrationsskapande arbeten ska
utforas sa att skador ej uppkommer pa bergsanlaggning eller i dess installationer. Forbe-
siktning av bergsanlaggning och installationer ska utféras. Kretslopp och vatten ska
kontaktas tidigt i planeringsskedet, minst 6 manader innan arbetet ska utforas.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har noterat synpunkterna. FOr allménna ledningar som &r place-
rade pa allman platsmark gors inga beteckningar med u-omrade pa detaljplanekarta. For
ledningsdragning pa kvartersmark gors u-omrade om ledningar passerar omrade. | detta
fallet passerar inte ledningarna kvartersmarken.

8. Goteborgs Parkeringsbolag AB

Parkeringsholaget har inga synpunkter pa forslaget eftersom parkering l6ses pa egen
tomtmark och mobilitetsfragan ar tillrackligt omhandertagen.
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9. Goteborgs Energi Nat AB GENAB
For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark skall ledningsréatt upplatas.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret har noterat synpunkten.

10. Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborg Energi har driftsatta fjarrvarmeledningar inom planomradet, bade befintlig
forskola och kyrkan &r anslutna till fjarrvarmenatet.

Om befintlig forskola skall rivas sa ar det viktigt att Géteborg Energi far reda pa detta i
god tid sa att de kan koppla ur befintlig fjarrvarme samt skrota fjarrvarmecentralen.

Vidare sa ser det ut som om servisledningen som matar kyrkan med fjarrvarme maste
flyttas, detta maste goras innan byggnationen av den nya forskolan kan paborjas. Vi
behover fa planstod for var fjarrvarmeledning i planen for det nya laget som den kom-
mer att forlaggas i.

2017-06-28 meddelar Goteborg Energi att de kan ansluta fjarrvarme 6ver Buras Kyrk-
backe.

Kommentar:
Stadsbyggnadskontoret har noterat synpunkten.

Kostnadsersattning kommer ske vid eventuell ny anslutning mot kyrkan.

11. Goteborg Energi Gasnat AB GEGEAB

GEGAB har inga driftsatta gasledningar 1 anslutning till "Kullegatan” enligt ”Plankarta,
illustrationsritning och grundkarta” och har darmed inget att erinra. Dock vill vi pdpeka
att det kan finnas urkopplade gasledningar, sa kallade ”Kryssade” ledningar i eventuell
samlingskarta. Dessa ar urkopplade och att betrakta som metallskrot.

12. Goteborg Energi GothNet AB

Gothnet ar utan erinran. De har kanalisation i omradet och kan ansluta fastigheterna om
onskemal finnes.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Detaljplanens foreslagna markanvandning behover i detaljplaneskedet visas som lamp-
lig utifran geotekniska aspekter, enligt nedan. Om val detta gors har Lansstyrelsen i
évrigt inga synpunkter pa foreslagen markanvandning, utan ser positivt pa planen.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagandebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem prov-
ningsgrunderna.

Hélsa och sdkerhet - geoteknik

Av planhandlingarna framgar att vissa stabilitetsproblem kan foreligga i befintliga
branta fyllnadsslanter och att viss risk for blockutfall finns inom den syddstra delens
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bergsbrant samt sydost om kyrkan. Det framgar aven att planerade sprangningsarbeten
kan orsaka ytterligare bergstabilitetsproblem.

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande (daterat 2017-01-11), vilket
bifogas har i sin helhet. Lansstyrelsen héanvisar till SGI:s yttrande i sin helhet och gor
ingen annan beddmning an SGI.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa

miljon. Lansstyrelsen delar kommunens asikt, saledes behover inte en miljokonse-
kvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:
Se kontorets synpunkter under foljande punkt.

14. Statens geotekniska institut
Inkom via Lansstyrelsen

Med hanvisning till 2 kap 4-58 PBL vill SGI paminna om att geotekniska aspekter
sasom sakerhetsfragor avseende skred, ras och erosion ska klarlaggas i planskedet. Ar
de faktiska forhallandena sadana att det inte klart och entydigt kan uteslutas risker for
att detaljplanens omrade kan berdras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabili-
tetsutredning utforas. Den geotekniska utredningen ska utforas till minst detaljerad niva
enligt IEG Rapport 4:2010 alt. IEG Rapport 6:2008. Det gar alltsa inte att vanta med att
utreda stabiliteten for fyllnadsslénterna till senare skeden. Framkommer det att det er-
fordras atgarder eller restriktion for att marken ska vara lamplig efter utredning ska
dessa regleras i detaljplanen.

Det ar viktigt att tillse att tillrackligt utrymme finns inom planomradet for att eventuella
stabilitetshojande atgarder ska kunna vidtas.

SGI anser att det behdver tydliggoras vilka eventuella atgarder som kravs for att sakra
dessa slanter, oavsett verkstallande av planerad bebyggelse. Eventuella sddana atgarder
behodver séakerstéllas i planen och nér det géller blivande permanenta bergsslanter och
betonar vikten av att detta sékerstalls i planen pa ett plantekniskt godtagbart sétt.

Kommentar:

Kontorets menar att det finns moéjliga I6sningar som gér marken l&mplig och att de be-
fintliga forhallandena har belysts i tillracklig utstrackning i det geotekniska utlatandet.
Risker har identifierats for att detta skall kunna tas i beaktande och atgarder kan inarbe-
tas i avtal och beaktas i utforandeskedet.

Kontoret menar att det finns tillrackligt utrymme vid planomradet for att stabilitetsho-
jande atgarder ska kunna vidtas.

Det behdvs ingen sarskild planbestammelse eftersom detta kommer fangas upp i bygg-
lovskedet samt sdkras i de avtal som kommunen forbereder for fastigheten.

Angaende sakring for blockutfall for de bergsslanter som inte berdrs eller paverkas av
planerad bebyggelse kommer de att ndmnas i avtal med exploatdren for att sdkerstalla
att dessa atgarder utfors i samband med exploateringsarbetet.

15. Lantmaterimyndigheten i Goteborg

Lantmaterimyndigheten framhaller att om det ska bildas ledningsrétt for allmanna led-
ningar inom kvartersmark sa kravs u-omrade pa plankartan. (Idag finns ingen bildad
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ledningsréatt inom planomradet). For fastigheten Krokslatt 180:1 géller dven fastighets-
indelningsbestdmmelser (1480K-111-6158) som kommer att upphéra nar detaljplanen
vinner laga kraft. Det bor sta bade pa plankartan och i planbeskrivningen. Tidigare
handlaggare pa lantmateriavdelningen har papekat att en liten del av gang/cykelvagen
(vastra hornet av Krokslatt 54:3, Poseidons fastighet) kanske borde rattas till att kunna
inga i allman plats. Idag ar det placerat inom omrade for kvartersmark. Ny anvand-
ningsgrans mellan Krokslatt 147:2 och allman plats/gata behéver kanske justeras nagot.

Kommentar:

Omrade med beteckning u kommer i detta fall inte anvandas inom kvartersmark ef-
tersom ledningar inte kommer passera 6ver fastigheten.

Administrativ bestammelse angaende fastighetsindelning kommer att inforas bade pa
plankarta och i planbeskrivningen.

Onskemal om en justering av en liten del av gang/cykelvagen kommer ej genomféras da
det beror ytterligare en detaljplan.

Justering av gréns mellan Krokslatt 147:2 och allmén plats/gata kommer att ske.

16. Trafikverket

Trafikverket vill informera om att en portal for trangselskatt finns pa Fridkullagatan,
strax norr om planomradet. Ledningar till portalen &r lagda pa véastra sidan om Fridkul-
lagatan i hojd pa planomradet. Staden eller exploatdren ska anmala markarbeten i verk-
tyget Ledningskollen for att se att inga ledningar paverkas negativt.

Kommentar:
17. Stadsbyggnadskontoret har noterat synpunkten.

18. Skanova Natplanering D3N

Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade for Buraskyrkans forsérjning av
tele-/dataforbindelser passerar via befintlig forskolebyggnad och maste flyttas da bygg-
naden rivs.

Kommentar:
Befintliga ledningar foreslas forlaggas till Buras Kyrkbacke.

Sakagare

19. Sakagare, Krokslatt 147:1

Goteborgs Smakyrkofond, tomtrattshavare, har haft samrad med sina brukare, Johanne-
bergs forsamling och har inget i sak att erinra forslagna atgarder men menar ocksa att
kyrkan besoks bade helgdag som vardag och forutsétter att de parkeringsplatser som
tidigare 1ag pa kvartersmark och nu blir flyttade till allmanplatsmark fortfarande kom-
mer ga att anvanda vid kyrkobesok. De vill dven kunna anvéanda parkeringarna vid for-
skolan (som ligger pa kvartersmark) vid behov om séndag och helgdagar.

Kommentar:
Avtalen med Buraskyrkans forvaltning skall ses éver.
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Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar av forskoleomradet foreslas foljande:

o Justering av gangvagarna framfor forskola for att fa mer sammanhéngande grasy-
tor och fredsutrymme for den stora aspen som star dar idag.

o Fastighetsreglering sker med Krokslatt 147:2 for att fa sammanhallen gata.

o Justerad byggratt for forskolan, komplementbyggnadsomradet minskas till forman
for byggrattsomradet som justerats till nagot storre byggratt. Friyta kvarstar.

Fredric Norra Disa Pettersson
Planchef Planarkitekt
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Bilaga 1 - Lista 6ver samradskrets
Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden
Lokalnd&mnden

Miljo- och klimatnamnden
Park- och naturndmnden
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen
Skanova Natplanering D3N

Sakagare

Goteborgs Kyrkondmnd
Sakégare enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

Hyresgéstforen. Region V Sverige

Ovriga

Naturskyddsféreningen i Gbg
Tillganglighetsradgivare
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Bilaga 2 - Lansstyrelsen Vastra Gotalands lans yttrande

01 LST:s yttrande
02 LST:s bil. 1 SGI
03 LST:s bil. 2 Trafikverket
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